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O charme de Ipanema estd no equilibrio.
A natureza e o urbano se confundem.

O viver e o sentir se completam.

A calma e o movimento se alternam.

E a vida fica grande.

Acredite.

Quanto mais vocé vive Ipanemaq,

Mais voceé é Ipanema.

E quanto mais se mistura a esse bairro,
mMais entende que o verdadeiro luxo da vida

€ conseguir vivé-la por inteiro.

/36 Prudente.

Viva a vida por nterro.
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Imagens ilus

lpanema & um convite a caminhar pela

alma carioca e a viver a vida por inteiro.

Com seu cendrio, sua gente, sua cultura.
Com sua elegdncia casual, que aplaude
o Sol e encanta o Rio. Morar aqui é
deixar-se levar entre inspiragdes e
experiéncias unicas, numa vida repleta

de levezq, beleza e sentido.
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Prudente
de Morais.

Um enderego que captura
a esséncia de morar

em Ipanema, onde o

lifestyle vibrante do bairro
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Voce a passos de
tudo que precisa
para viver a vida
por ntelro,

Um mundo de sabores nos

melhores bares, cafés e

restaurantes.

Livrarias, galerias de arte
e teatros, numa regido

importante para a cena

artistica e cultural da cidade.

Da feirinha da Praca Nossa

Senhora da Paz & alta-costura:
um comeércio de rua completo,

para voceé resolver a vida a pé.

E, como se ndo bastasse,
acesso a diversas solugdes
de mobilidade urbana, como
metrd, bikes e Onibus, para
chegar a qualquer canto da

cidade.
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Praia de
Copacabana

: Praia de
do
[C;%‘%n lpanemaq
Praia do
Diabo
Praia do
Arpoador
01 - Zazd Bistrd 08 - Posi Mozza & Mare 16 - Restaurante Satyricon 22 - Clube dos Marimbas
02 - Padaria Ipanema 09 - Babbo Osteria 16 - Belmonte 23 - Emiliano Rio
03 - Bodytech 10 - Clube dos Caicaras 17 - Casa de Cultura Laura Alvim 24 - Supermercado Zona Sul
04 - Supermercado SuperPrix 11 - Shopping Leblon 18 - Supermercado Zona Sul
05 - Restaurante Nosso 12 - Talho Delicatessen 19 - Hotel Fasano

06 - Nino Cucina & Vino 13 - Colégio Notre Dame 20 - Colégio S@o Paulo - s SR B B I e R B

07 - Colégio PH 14 - Curso de Inglés Brasas 21 - Fairmont Copacabana



FACHADA
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3 suites com lavabo, de 167 m2 a 330 m?, sendo:
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- Townhouses de 196 m? a 207/ m? com 3 vagads

- Up Gardens de 229 m? a 284 m? com 2 vagas

- Apartamentos de 167 m? com até 3 vagas

 Coberturas duplex de 330 m? com 3 vagas

e e ) ol

PRUDENTE

Portaria com controles de acesso, projetados
pela Hagand, com guarita de segurancga blindada.
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Projeto de arquitetura
e lachada

"AO concebermos este projeto vimos no ato primordial da
sobreposi¢cdo das construgdes a origem de nossa arquitetura.
Pedra sobre pedra faz-se do sobrado ao edificio e a cidade,

e dessa acdo natural partimos na definicdo de nossa
volumetria e na escolha dos materiais, em tons e texturas

que remetem ao solo, d rocha e a areig, elementos-base na

formagcdo do ambiente construido ao longo do tempo.

O auge desse modo de projetar demonstro-se no proprio
embasamento com os apartamentos-townhouse, onde um

volume paira sobre o outro em um jogo de cheios e vazios,

incluindo uma piscina junto as copas das arvores, criondo

CELSO RAYOL E FERNANDO COSTA

uma oportunidade Unica de morar em Ipanema. O mesmo
cuidado com a qualidade espacial e a relacdo com o entorno
permanece na torre, devassando a cada andar a paisagem
ao redor através de esquadrias e varandas generosas e uma

planta em constante relagcdo com o exterior.”
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Projeto de interores

“Desde o inicio nos identificamos com o conceito que norteou
0 empreendimento, que tem como inspiracdo o bairro de
lIpanema e seu estilo de vida Unico, que valoriza o bem-estar e

o conforto acima de tudo.

Com base nessa ideia central, nos dedicamos a trazer uma
nova interpretacdo do gque seria o luxo nesse contexto. Dessa
forma, trabalhamos com diferentes formas, texturas e materiais
que, juntos, resultam em espacos que aliom pertencimento,
equilibrio e elegdncia despretensiosa, que caracterizam esse

bairro t&o icdénico no Rio.”
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Projeto de
sesuranca

Fundada em 1997 em Sd&o Paulo, a Hagand se tornou referéncia no setor
de seguranca, tendo filiais no Rio de Janeiro, Parand e Minas Gerais.
Desenvolvemos projetos customizados de seguranca para condominios,
fundamentados em trés fatores para garantir a completa protegcdo do
local. Com um enfoque estratégico, combinamos adequacdes fisicas que
fortalecem a infraestrutura do local, tecnologia de ponta em seguranca
para monitoramento e controle de acesso, e potencial humano por meio
de rigidos protocolos para auxiliar a equipe de seguranca durante a
operacdo. Nosso objetivo é oferecer tranquilidade e protecdo para todos

os moradores, criondo um ambiente seguro e acolhedor para se viver.
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Arquiteta e urbanista formada pela Uniritter/RS e pés-graduada em

[
CuradOrla “O Espaco Expositivo na Arte Contempordned”, possui experiéncia de

mais de 20 anos trabalhando em areas como: arquitetura, branding
d@ arl:Q e comunicacgdo visual, patriménio e cultura, e no mercado de arte

contempordnea. Atuou como galerista de arte por 7 anos, trabalhou

na gestdo e produgdo de projetos culturais na Fundagdo Bienal do

Mercosul e na Fundagdo Roberto Marinho. Atuou em escritorios de

O projeto de curadoria artistica trard a poética da arte arquitetura e agéncias de branding e design, desenvolvendo projetos

contempordnea para a convivéncia urbana, langando um olhar de comunicagao e sinalizagdo para instituigoes e redes de varejo.

de vanguarda sobre a heranga cultural carioca.

Uma experiéncia anica, como o 786 Prudente. BRUNA BAILUNE

A integracdo entre arte, espago arquitetonico e ambiente
urbano. As relagdes entre forma, cor, luz e movimento.

A poténcia da experiéncia estética.

A selecdo do artista e o desenvolvimento da obra de arte

_ _ Curadora, historiadora e critica de arte, com doutorado em Historiaq,
acontecerdo no decorrer da construcdo, entendendo o

.. 5 5 Critica e Teoria da Arte (pelo Universidade de S&o Paulo, SP) e mestrado
tempo necessdrio a producdo da obra de arte, tendo relacdo

. . . . . em Artes Visuais (pelo Universidade Federal do Rio Grande do Sul, POA).
com a Cidade do Rio de Janeiro e a mesma sinergia com o

. Paola foi fundadora e editora-chefe da revista “Arte ConTexto”, foi
empreendimento e seus futuros moradores, sendo entregue

. - . coordenadora do programa de residéncia Uberbau_house, trabalhou
na inauguracdo do empreendimento.

como curadora e critica de arte no Centro Cultural SGo Paulo e como
curadora ministrante do Setor Educativo da SP-Arte e SP-Foto. Além
de ter sido colaboradora de diversas revistas internacionais, & autora

do livro "Experiencias de Arte y Comunidad” e de uma série de artigos

voltados a debater as relacdes entre arte, territério e espago publico.

PAOLA FABRES
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Um convite a
viver [panema

A delicadeza das cores,

o equilibrio nas formas, a
beleza que vem do natural
e se debruca sobre uma
lpanema que quer ser vivida

por inteiro.

EMBASAMENTO

Imagdem ilustrativa
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SALA DE MASSAGEM

e SALAO DE BELEZA

Imnagens ilustrativas




ESPACO DELIVERY

A conveniencia
de receber suas
encomendas e
retiralas quando
pudler.




’




Masterplan
de acesso

Lobby

Portaria com controles
de acesso, projetados
pela Hagand, com
guarita de seguranga
blindada.

Espaco Delivery

Sala de Massagem

Saldo de Beleza

Sala de Reunid@o

Notas:

1. Os equipamentos, mobilidrios e elementos decorativos (quadros, tapetes, livros, almofadas, cortinas) constantes do presente material séo referenciais, podendo sofrer
revisdo de modelos, especificagdes e quantidades, sem aviso prévio, ndo sendo entregues os utensilios, adornos e acessorios eventualmente previstos nas imagens.

2. Alincorporadora nao se responsabiliza por elementos decorativos representados nas ilustragdes artisticas.

3. O empreendimento sera entregue com a vegetagdo implantada por meio de mudas, conforme especificacdo do projeto paisagistico.

4. As imagens aqui apresentadas representam artisticamente a fase adulta das espécies, que sera atingida ao longo do tempo.

A
w M

Rua Pruderie 4e Morais

4.00

Escala Grafica



Um projeto
(ue carrega a

leveza de uma
Ipanema solar.

PISCINA COM DECK MOLHADO







SAUNA A VAPOR COM REPOUSO
-

A vida

no seu
ritmo.




ESPACO GOURMET
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Imagem ilustrativa




Masterplan
de lazer

o Espaco Yoga

Espaco Teen e Kids

Espaco Gourmet

Terrago Gourmet

Piscina infantil

Piscina com deck molhado
Repouso da piscina

Area externa do Espaco Gourmet
Lounge

Espaco Fitness

Sauna a vapor com repouso

0000 O0OO0O0O

iy,
w N

Fua Pruderte de Mormis

Notas:

1. Os equipamentos, mobiliarios e elementos decorativos (quadros, tapetes, livros, almofadas, cortinas) constantes do presente material séo referenciais, podendo sofrer
revisdo de modelos, especificagdes e quantidades, sem aviso prévio, ndo sendo entregues os utensilios, adornos e acessorios eventualmente previstos nas imagens.

2. Alincorporadora nao se responsabiliza por elementos decorativos representados nas ilustragdes artisticas.

3. O empreendimento sera entregue com a vegetagdo implantada por meio de mudas, conforme especificagcdo do projeto paisagistico.

4. As imagens aqui apresentadas representam artisticamente a fase adulta das espécies, que sera atingida ao longo do tempo.

Escala Gréfica



O equilibrio entre conlorto,
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solisticacao e exclusividade.
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TOWNHOUSE 101 COM TERRAGCO E PISCINA
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lownhouse

3 suites

Area Privativa - 207 m?

TERREO

Notas:

1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisérias, vegetagao e objetos decorativos sdo sugestdes de decoragdo, ndo fazendo parte integrante do contrato.
2. Os acabamentos, em suas cores e formas, sdo ilustrativos e estdo especificados no Memorial Descritivo.
3. O projeto podera sofrer variagdes em pilares, vigas, instalagdes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de con-

cessionarias ou de condigdes do entorno, verificadas no decorrer da obra.

4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, conforme descrito na NBR 1.544 da ABNT.
5. A area total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre

apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.

6. Podera haver variagdo em elementos decorativos, abas e cores da fachada nas varandas em funcdo do pavimento ou coluna, verificar imagens e/ou maquete.

7. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagéo de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderéo sofrer mudancgas de
posicdo ou quantidade, caso necessario. Os condensadores ficardo nos terragos dos Up Gardens.

8. As unidades seréo entregues com infraestrutura para sistema de climatizacéo tipo VRF (Fluxo de Gas Refrigerante Variavel).

0.0 0.50 1.00 2.00 3.00

Escala Gréfica
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lownhouse

3 suites

Area Privativa - 196 m?

e m—

TERREO 2° PAVIMENTO

Notas:
1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisérias, vegetacdo e objetos decorativos sdo sugestdes de decoracéo, ndo fazendo parte integrante do contrato. ""1'1 N “""' M -
2. Os acabamentos, em suas cores e formas, séo ilustrativos e estdo especificados no Memorial Descritivo. v/ w/

3. O projeto podera sofrer variagdes em pilares, vigas, instalagdes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de con-
cessionarias ou de condigbes do entorno, verificadas no decorrer da obra.

4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, conforme descrito na NBR 1.544 da ABNT.
5. A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisérias entre
apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.

6. Podera haver variagdo em elementos decorativos, abas e cores da fachada nas varandas em funcédo do pavimento ou coluna, verificar imagens e/ou maquete.

7. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagéo de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderéo sofrer mudancgas de
posigao ou quantidade, caso necessario. Os condensadores ficardo nos terragos dos Up Gardens.

8. As unidades serdo entregues com infraestrutura para sistema de climatizagao tipo VRF (Fluxo de Gas Refrigerante Variavel).
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Up Garden

3 suites
Area Privativa Unidade 201 - 284 m?
Area Privativa Unidade 202 - 229 m?
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Apartamento lipo — Sugestao de layout

3 suites

Area Privativa Coluna 1 - 167 m? A

Area Privativa Coluna 2 - 167 m? r‘ | =

OPGAD SALA AMPLIADA

My :
Choice A N

L. Ll e, . -
OPPORTUNITY IMOBILIARIO x %
iy -
-
AREA TRCHICA DS ! ; s
- PRIATTRE ; = . e
BT N T e T L e " -
K
e e L i "
Notas: X = : . -
1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sdo sugestdes de decoragdo, ndo fazendo parte integrante do contrato. "} M g =
5 ) = . ; e 7 : :
2. Os acabamentos, em suas cores e formas, sé&o ilustrativos e estéo especificados no Memorial Descritivo. ; ey, BLL
. . o . . . - . o . 2 Lt v e, S ey 2
3. O projeto podera sofrer variagdes em pilares, vigas, instalagdes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de con- T | ;hu;.n » E " X
. P .~ . L
cessionarias ou de condi¢des do entorno, verificadas no decorrer da obra. (s
4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, conforme descrito na NBR 1.544 da ABNT. 1
5. A area total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisdrias entre _.
apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT. # o2
6. Podera haver variagdo em elementos decorativos, abas e cores da fachada nas varandas em funcdo do pavimento ou coluna, verificar imagens e/ou maquete.
7. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagéo de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderado sofrer mudancas de .
posicdo ou quantidade, caso necessario. Os condensadores ficardo nos terragos dos Up Gardens. ; 5 ' :
8. As unidades seréo entregues com infraestrutura para sistema de climatizacao tipo VRF (Fluxo de Gas Refrigerante Variavel). T 5 . ity
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Apartamento l1po — Sugestao de layout 2

3 suites
Area Privativa Coluna 1 - 167 m? ;%%

450 B A0F 120 14 10, 18 e P

Area Privativa Coluna 2 - 167 m?

e My o e L

e ; i A T o i
R
e 3
o -
i - e
i A
- L
st ¥
L o
.
Tl ',
-
Ty
[ i T -
KREM TECHICADAS ) e
UMIDALES PRATIVAS &
AL,
BT g 8 i A5 AT, 100 e e e ] b
Notas: e ; s aa
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cessionarias ou de condigbes do entorno, verificadas no decorrer da obra. o
4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, conforme descrito na NBR 1.544 da ABNT. E
5. A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisérias entre r £
apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT. 0z
6. Podera haver variagdo em elementos decorativos, abas e cores da fachada nas varandas em fungéo do pavimento ou coluna, verificar imagens e/ou maquete.
7. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagéo de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderédo sofrer mudancgas de
posigao ou quantidade, caso necessario. Os condensadores ficardo nos terragos dos Up Gardens. E '
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Apartamento lipo — Sugestao de layout

3 suites
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Cobertura Duplex

3 suites
Area Privativa Unidade 2101 - 330 m?
Area Privativa Unidade 2102 - 330 m?
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Imagens ilustrativas

Diferencials das
uniclades privativas

« Fechadura eletrénica na porta de acesso das unidades autbnomas.

« Infraestrutura para instalagcdo de ar-condicionado do tipo split.

« Infraestrutura para cabeamento de internet, TV por assinatura e telefone.

- Cada unidade conta com infraestrutura para adega climatizada.

* Previs@o para instalagéo de triturador de alimentos na cozinha.

- Agua quente nas pias dos banheiros das suites e da cozinha.

« Ozonizagd@o da dgua da unidade através do Programa My Choice.*

« Substituicdo da esquadria das janelas para portas nas suites através do
Programa My Choice.*

*Verificar detalhes no Memorial Descritivo do Empreendimento.




Diferencials das
areas Comuns

* Projeto de Interiores das dreas comuns assinado pelo escritdrio PKB Arquitetura, com

sofisticagdo e exclusividade.

« Lazer exclusivo com dareas entregues equipadas e mobiliadas.

- Area de lazer distribuida entre o andar térreo e o pavimento de uso comum que conta
com Espaco Delivery, Sala de Reunidio, Sala de Massagem, Saldo de Beleza, Sauna

a vapor com repouso, Espaco Fitness, Piscina com deck molhado e piscina infantil,
Espaco Teen e Kids, Lounge e Espago Gourmet com copa e terraco.

« Portaria com controles de acesso, projetados pela Hagand, com guarita de seguranca
blindadag, circulagdes monitoradas e dreas para recebimento de encomendas e food
delivery blindadas e independentes dos acessos e circulacdes do prédio.

« Piscina da @rea comum aquecida.

« Sala para motorista.
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Seouranca
e lecnologia

* Projeto exclusivo de segurangca da Hagana.
« Controle de acesso de pedestres e veiculos através de sistemas digitais.

« Antecdmara de seguranga com sistema de controle de acesso de pedestres e veiculos através de

sistemas digitais.
« Infraestrutura para monitoramento remoto.
- Sistemas de seguranca perimetral controlados através de sistema de deteccdo de alta tecnologia.

« Sistema de monitoramento digital nos halls dos elevadores de todos os pavimentos, nos elevadores

e, inclusive, nas dreas comuns do empreendimento.

« Controle de acesso das dreas comuns através de sistemas digitais (todas as dreas comuns do

condominio).
« Sistema de alarme antipdnico com botdo SOS na piscina da drea comum.
« Infraestrutura para sistemas de supervisdo predial.

- Gerador de energia para emergéncias prioritarias condominiais (iluminagdo de escape, 1 elevador

e sistema de pressurizacéo das escadas).

« Wi-fi nas Greas comuns sociais.

« Aplicativo para gestdo condominial.*

- Sistema de ar-condicionado do tipo split nas dreas comuns decoradas fechadas.

« Espaco Gourmet e Fitness com sonorizagéo ambiente.

- Tomadas de USB (4A) em todo lazer externo e interno.

« Tomadas para recarregamento de carros elétricos - 1 tomada por pavimento de garagem.**

« Bicicletario equipado com compressor de ar e tomada para recarga de bicicleta elétrica.

*O aplicativo serd fornecido pela empresa gerenciadora do condominio, que serd definida apds a assembleia de instalagdo.
**0O gerenciamento do consumo e a distribuicdo da carga elétrica entre as tomadas serdo feitos através de programagdo

do aplicativo da rede de carregadores.



Sustentabilidade

« Fachada revestida com elementos decorativos, proporcionando menor custo de manutencdo.

« Uso de esquadrias de aluminio que tém uma fabricagdo menos poluente e propriedades que

proporcionam melhor vedagdo para o ambiente interno.
« Empreendimento projetado de acordo com as normas de conforto acudstico e térmico.

« Paisagismo diferenciado com foco na vegetacdo nativa e valorizagdo da flora cariocq,

necessitando de menor manutencdo.
« Sistema de reaproveitamento da dgua da chuva para irrigagdo do jardim.

- Medidas para eficiéncia energética visando melhorar o uso das fontes de energia através do
dimensionamento das instalagdes energéticas, uso de Idmpadas de LED, otimizagdo e controle
da iluminagdo, e melhor aproveitamento das condi¢des de iluminagdo natural.

« Sensor de presenca nas luzes das escadas e dos halls de servigos, como lixeiras, casa de

maquinas e depodsitos.

« lluminacgdo inteligente nas garagens através de circuito independente.

* Previs@o de sistema de coleta seletiva.

« Torneiras com fechamento automatico nos sanitdarios das dreas comuns.
« Uso de bacias sanitarias com duplo acionamento.

- Medidores para dgua individualizados, facilitando o controle de consumo.
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Choice

OPPORTUNITY IMOBILIARIO

O My Choice & um programa por meio do qual vocé poderd optar por outras
opcdes de planta e acabamento, atendendo as suas necessidades e estilo de

decoracdo.

A opcdo serd apresentada no site do My Choice, e toda escolha serd feita de

forma pratica e digital.

Vocé receberd um e-mail avisando sobre o periodo em que o site ficard aberto

para que possa fazer suas escolhas de planta e acabamento.

Sempre éimportante lembrar que, ao escolher as opcdes de planta e acabamento
junto ao incorporador e durante a obra, sua unidade serd executada dentro dos
melhores padrdes de qualidade do mercado, no prazo e, 0 mais importante, com

toda a garantia que a construtora oferece ao imovel.

o
O
=
(%}

=2
-
Vo
{0}
(o))
(5}
=

£




Ficha

lecnica

H !|! -I"ll'! kIS 141

L}
sl i ] 0

’ . _¥ il
| .': 5
Il
s a.. . ml H‘ ‘
L ¥ “
by | I ﬂ l |
o I 'y ||| I |
'* = Ji H Ll ""'
& | 2

p, .-|'

I.

III|| I
|||I|

|||||| |

Enderec¢o: Rua Prudente de Morais, 786 - Ipanema
Area do terreno: 750 m?
Tipo de empreendimento: Residencial multifamiliar

Nome do edificio: 786 Prudente

NGmero total de unidades: 42
Unidades por andar: 2
Tipologia das unidades: 3 suites

Metragem: De 167 m? a 330 m?

Naimero de vagas: 102 vagas

Projeto de arquitetura e fachada: Cité Arquitetura
Projeto de interiores: PKB Arquitetura

Projeto de seguranga: Hagand

Engenheiro responsavel: Ramon Balassiano
Incorporacdo e construgdo: Balassiano Engenharia

Realizagdo: Opportunity Fundo de Investimento Imobiliario



Fundada em 1979, a Balassiano Engenharia Ltda. acredita em fortes ideais de determinac¢do,
trabalho e comprometimento com seus clientes, garantindo um excelente padrdo de

qualidade em seus empreendimentos, aliados a um otimo investimento.

Projetos com solidez e competéncia que transformaram a empresa em uma das mMmais

atuantes e respeitadas construtoras do Municipio do Rio de Janeiro. Incorporacgdo e construgqo:

A Balassiano Engenharia Ltda. reafirma seu compromisso principal com a satisfacdo de seus

clientes, com produtos de qualidade e um atendimento cada vez mais personalizado. BaIaSSIanO @os
Engenharia

Ao longo desses 44 anos de conceituada atuacdo no mercado de alto padrdo, sempre
incorporando e construindo com recursos proprios e nenhum endividamento, a Balassiano
Engenharia Ltda. vem consolidando cada vez mais uma importante posicdo no mercado
imobilidrio do Rio de Janeiro, com mais de 20 empreendimentos lancados, perfazendo mais

de 650 apartamentos entregues nessa regido.




Desde 1996, o Opportunity Fundo de Investimento Imobilidrio desenvolve projetos de exceléncia com

uma equipe altamente qualificada e focada na busca dos melhores negdcios Nno segmento.

Com olhar inovador, identifica locais que tenham alto potencial de valorizacdo e desenvolve projetos
cuidodosamente pensados desde a criacdo da sua identidade e conceito arquitetdonico a escolha
dos espacgos e acabamentos diferenciados. A estética com atencdo aos detalhes é fruto do trabalho
de uma equipe multidisciplinar e de uma rede de parceiros que acreditam no desenvolvimento de

projetos Unicos para cada publico e local.

Um dos maiores fundos de investimento imobilidrio do pais, com mais de 3 milhdes de metros
quadrados desenvolvidos. A drea imobilidria do Opportunity atua sobretudo no Rio de Janeiro, No

Espirito Santo e no Distrito Federal.

Realizagdo:

OPPORTUNITY

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO




NOTA LEGAL

1. Todas as perspectivas, plantas, fotos e imagens contidas neste material publicitario sdo meramente ilustrativas, seus elementos de composicdo podem sofrer alteragdes de cor, forma, textura e tamanho. 2. As unidades privativas e dreas comuns do projeto serdo entregues obedecendo
ao projeto executivo e conforme as especificagdes constantes do Memorial Descritivo, que prevalecerd em caso de conflito com qualquer outro material ou informagdo relativa ao empreendimento, e este poderd sofrer alteragcdo sem aviso prévio em fungdo de posturas municipais, legais
e concessiondrias. 3. No interesse do bom andamento da obra, a construtora poderd substituir quaisquer especificagdes de material descritas nesse Memorial Descritivo por similar de mesma qualidade, sempre que encontrar dificuldades em sua aquisigdo, a fim de evitar atraso em
seu cronograma. As padronagens serdo definidas de modo a obter-se harmonia e bom gosto na concretizagdo final da unidade. 4. A infraestrutura do sistema de ar-condicionado tipo VRF compreende o dreno da evaporadora, a tubulagdo de cobre com isolamento térmico, os cabos
de forca com comando e o ponto de forga no quadro elétrico. Ao proprietdrio caberd a compra dos equipamentos internos e externos, bem como a integragdo dos mesmos a infraestrutura fornecida. 5. A decoragdo, iluminagdo, equipamentos e mobilidrio das unidades privativas séo
apenas sugestdes, ndo fazendo parte integrante da unidade. 6. Os equipamentos, mobilidrios e elementos decorativos (quadros, tapetes, livros, almofadas, cortinas) constantes do presente material sdo referenciais, podendo sofrer revisdo de modelos, especificacdes e quantidades, sem
aviso prévio, ndo sendo entregues os utensilios, adornos e acessorios eventualmente previstos nas imagens. A incorporadora néio se responsabiliza por elementos decorativos representados nas ilustragdes artisticas. 7. O empreendimento serd entregue com a vegetacdo implantada por
meio de mudas, conforme especificagdo do projeto paisagistico. As imagens apresentadas nos desenhos, artes, perspectivas, andncios ou qualquer outra forma de veiculagcdo representam artisticamente a fase adulta das espécies, que serd atingida ao longo do tempo. 8. As imagens,
ilustragdes, plantas humanizadas, maquetes e tour virtual referentes ao empreendimento apresentados no stand de vendas, folder, material publicitdrio, outdoors, andncios ou qualquer outra forma de veiculagcdo sdo meramente ilustrativos, podendo apresentar variagcées em relagdo
& obra final em fungcdo do desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade de adequagdes técnicas ou do atendimento a postulados legais. 9. As vistas apresentadas nas imagens séo meramente ilustrativas, podendo ndo retratar a realidade do local do empreendimento.
10. As unidades ser@o entregues com esquadrias entre os ambientes abertos e fechados, conforme projeto aprovado na Prefeitura Municipal e Corpo de Bombeiros. 11. Na planta tipo, o layout seguird o disposto neste material como planta padrdo, todavia serdo oferecidas, durante a
construgdo da obra, outras opgdes de planta preestabelecidas, em contratagdo através do My Choice. 12. Ndo serdo admitidas modificagdes nas unidades ao longo do andamento das obras, exceto as eventualmente oferecidas pela incorporadora. 13. A configuragdo e os niveis da
implantagdo do empreendimento estdo sujeitos a alteragdes decorrentes de exigéncias técnicas e estruturais, ao atendimento das posturas municipais, concessiondrias e condigcdes do entorno. 14. As imagens de dreas privativas podem possuir configuragdes diferentes do padrdo do
empreendimento, no que diz respeito d opgdo de planta e acabamentos, rebaixos, sancas decorativas, mobilidrios e artigos decorativos, ndo sendo parte integrante do contrato. Para informagdes sobre o padrdo do apartamento, consultar o Memorial Descritivo. 15. As dreas de lazer, vias,
vagas e circulag@o do empreendimento estdo sujeitas a alteracdes decorrentes das exigéncias das posturas municipais, concessiondrias e condi¢ées do local. 16. Eventualmente, para atendimento de necessidades técnicas, poderdo ser executados shafts e/ou enchimentos, bem como
poderdo ser alteradas as posi¢cdes de pecas sanitdrias. 17. A incorporadora ndo se responsabiliza pelas construgdes vizinhas ao empreendimento. Iltens como acréscimo nas edificacdes existentes no entorno, aberturas de janelas, alteragdes de afastamentos, entre outras condigdes dos
imoveis de terceiros, podem ser verificados no local, cabendo ao Poder Publico fiscalizar a regularidade das construgdes vizinhas ao empreendimento. 18. As informagdes contidas em todo material publicitario veiculado sdo meramente ilustrativas, ndo se configurando como parte de
qualquer instrumento legal, podendo, inclusive, ser alteradas sem aviso prévio. 19. PRPA: Cité Arquitetura: Fernando José Barbosa da Costa Janior - CAU A52845-5 e Celso Rayol Junior - CAU A18838-7. 20. PREO: Ramon David Balassiano - CREA RJ-20872/D. 21. Incorporacdo e Construgdo:
Balassiano Engenharia, CNPJ: 42.273.290/0001-97. Memorial de Incorporagdo registrado sob o R-2 da matricula 128.321 do 5° Oficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro.
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