


DESIGN E
CONFORTO

O S DESIGN Residencial
foi inspirado nas curvas,
nas enseadas, no relevo

e no jeito acolhedor do

carioca.
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O Rio tem S

em todos os lugares.
E a letra que toca o Samba.
Que sente Saudade.
Que ama o Sol, o Sal.



Uma letra que é Sotaque,
que vira x e entrega
quem é carioca.

S estd no meio da bossa.
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S é uma letra feita de curvas,

que chega a dancar. S é a letra
que escreve nossa fachada. S é
também de Singular, de Sofisticado,
de Surpreendente. S é a letra mais
carioca do alfabeto.




PROJETO DA
FACHADA
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"Botatogo € um bairro de paisagem exuberante,
marcado pelas curvas de sua orla e relevo, em
especial o Corcovado, cartdo-postal da cidade e que
emoldura a vista do empreendimento. Representar essa
paisagem na arquitetura do S DESIGN foi o pilar do
nosso processo de criacdo. As linhas fluidas e claras
sobressaem no tecido urbano, frazendo leveza e
movimento & fachada. Uma obra escultural, em que
tecnologia e design se ftundem.”
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Diocélio Grasselli

DIOCELIO GRASSELLI
PROJETO E PLANEJAMENTO



PROJETO
ARQUITETONICO

ARQUITETOS ASSOCIADOS

"Nossa resposta aos anseios de conforto gerados
oelos longos periodos em casa forcados pela
pandemia foram plantas allsuites generosas, em
que cada morador terd seu préprio recanto.

Em confraponto aos tempos de isolamento que em
breve passardo, desenvolvemos salas amplas e
espacosas, projetadas para acolher a familia e os
convidados nos momentos de confraternizacdo.
Com esse conceito, demos inicio ao grande trabalho
colaborativo em equipe que resultou no S DESIGN.”

Sergio Gattdss



PROJETO DE INTERIORES
DAS AREAS COMUNS

"Poder participar de um empreendimento como o

S DESIGN é transformar o jeito carioca em espacos
que acolhem e abracam as pessoas. £ um edificio
oara ser usado por infeiro por foda a familia, um
ambiente de encontro e de trocas! Ele une o design
com o dia a dial”

David Bastos



Area comum com
arquitetura e design
pensados para criar
ambientes exclusivos,
sofisticados, com
estilo préprio e,
principalmente,
confortdveis para

toda a familia.

DESIGN E CONFORTO



Mais que planejado, o S DESIGN foi
projetado minuciosamente para que
todas as unidades sejom confortdveis,
com apartamentos amplos e plantas
exclusivas.

Unidades tipo de 3 suites e de 4 quartos,

com 150 m? a 166 m?, entregues com

varandas gourmet, churrasqueira a gés,

w LA cortina de vidro com fechamento retrétil
: w e 2 vagas.
i) b
y v!ff" . .
IR T B Exclusivas coberturas lineares de
| . : E ¥ y

257 m2 e 274 m?2, com 4 suites,
entregues com piscina, deck,

churrasqueira a carvdo e 3 vagas.

Rua Conde de Irajd, 439
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LOCALIZACAO

Sob o olhar abencoado do
Cristo Redentor.
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A REGIAO

O S DESIGN Residencial
estd cercado de dreas de
lazer, como a Lagoa Rodrigo
de Freitas, o Parque Lage, o
Jardim Boténico e o Horto,

2

lugares que oferecem lazer

a céu aberto e experiéncias

SV

Unicas e renovadoras.
Também estd préximo ao
metrd e é muito bem servido

de transporte publico. b & -

iy 5

Fotos realizadas em maio/2021




Botafogo é um bairro cosmopolita

que preserva a esséncia do carioca.

E atual, vivo e dita tendéncias.

Tem bares e restaurantes descolados,
e toda a praticidade e a conveniéncia
de quem quer fazer tudo a pé.

E o que é melhor: tem vista para os

principais cartdes-postais da cidade.

e ‘_...
1" Jd. Botdnico
Flamengo -

Pré-Cardiaco
S P Jutta Batista B8

O BAIRRO




A RUA
CONDE DE IRAJA

Charme, tranquilidade e muitas érvores.
O S DESIGN Residencial estd localizado
em um trecho mais tranquilo da rua
Conde de Irajé e a pouca distdncia de
bares e restaurantes badalados, como

o Lasai, o Meza Bar e o Oteque, além
da Cobal do Humaitd, de escolas,

supermercados e academias.




MAPA DE

LOCALIZACAO

Uma combinacéo perfeita
entre qualidade de vida,
conforto e paz no meio
de uma das dreas mais
efervescentes do Rio.
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AREA
COMUM

O jeito carioca com
o toque baiano do
arquiteto David Bastos.
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Imagem ilustrativa da fachada, com destaque para o porte-cochére




LOBBY




ESPACO
DELIVERY




LAZER

Solar, sedutor
e sofisticado.




: | s : i i
| — e e
i A°
= : S
= — ] - =5
= = . -
= e : | el —_ b .
v - = |
5 AW | by
= | = - __--' | ot - -
: # = "

Hal 7 o g i i
(3 .,
e, i S
- =) ' | i “
T .
=

= - ! -

- i = ? ;

P - =)

=—— -
=i . =
L — = =
3
i P =

)
]

A

= A -
> i
bk | ) ¥
- .
Y- = = - g 1 =
P, —= -
L
(=8 - o~
= = -
= = g
1 ~ E
- T g
= = " 5 =
-
= - -
. =
e —— - - =¥ A g _
- — - iy 8 e ey, = oy - 2 . - i . —~
- ek
i
i
m———
A

PISCINA COM RAIA DE 25M,
INFANTIL E HIDROMASSAGEM
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Imagem ilustrativa da piscina com raia, infantil e hidromassagem J g N ey . e e s —y ‘Imagem ilustrativa da hidromassagem aquecida
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oy - GOURMET
EXTERNO

Imagem ilustrativa do Espago Gourmet Externo



SAUNA

A VAPOR
COM HIDRO
VERTICAL

Imagem ilustrativa da sauna a vapor com hidro vertical



ESPACO
FITNESS

Imagem ilustrativa do Espgé;o='Fitﬁ§
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ESPACO
GOURMET







DE JOGOS

/

TERRACO




Imagem ilustrativa do Espaco Multimidia com Cinema
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Imagem ilustrativa do Espaco Multimidia com Games
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TERRACO

/

KIDS

Imagem ilustrativa do Terrago Kids




0 Acesso de pedestres, com pulmao de seguranca
0 Porte-cochére

e Acesso de veiculos, com pulmao de seguranca
o Acesso as garagens

o Guarita de seguranca

° Acesso de servico

© Lobby
o Espaco Delivery
o Espaco de compartilhamento de ferramentas

@ Rampa para o 2° pavimento — garagem
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MASTERPLAN TERREO




0 Espaco Fitness
o Terraco Fitness

e Varanda Fitness

o Espaco Gourmet e Coworking

o Varanda do Espaco Gourmet e Coworking

e Copa de apoio ao Espaco Gourmet e Coworking
o WC do Espaco Gourmet e Coworking

Q Saldo de Jogos

o Terraco de Jogos
@ Espaco Kids

@ Espaco Multimidia com Games e Cinema

@ Sauna a vapor
@ Hidro vertical

@ Repouso com banheiro

@ Banheiro da piscina

Q Lounge da piscina

@ Espaco Gourmet Externo com churrasqueira
e forno de pizza

@ Lounge do Espaco Gourmet Externo

@ Deck da piscina

@ Hidromassagem aquecida

@ Piscina infantil

@ Piscina adulto com raia de 25 m

MASTERPLAN PUC




APARTAMENTO S




PROJETO DO DECORADO VIRTUAL E
DECORACAO DOS APARTAMENTOS

e
| ' |l. é;‘/:z i | + PKB ARQUITETURA

Acesse o QR Code

e conheca o
decorado virtual:



APARTAMENTO TIPO O
DECORADO

Trecho com fechamento em cortina retralil de vidro

Rwraﬂenﬁl;an de elemento de fachada presente no piso das unidades 101, 301, 501 e 701 e no teto das unidades 201, 401, 601 e 801

Trecho com fechamento em cortina retrétil de vidro

As portas das esquadrias foram retiradas em cardter ilustrativo e serdo entregues conforme projeto aprovado.

RUA CONDE DE IRAJA

Notas:

Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragao das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues.

0s acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento.

As cotas sao medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede.

As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas.

Esta planta poderé sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local.

A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.

A unidade sera entregue com esquadrias entre os ambientes fechados e as varandas, conforme projeto aprovado na prefeitura e no Corpo de Bombeiros. U N I D A D E 8 0 ]
Poderé haver variagdo em abas, elementos e cores da fachada em fung@o do pavimento e da coluna. Verificar imagens de fachada e maquete.

AREA PRIVATIVA 166 73 M?
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Escala Gréfica




Imagem ilustrativa da sala do apartamento 801

As portas de correr das esquadrias foram retiradas em cardter ilustrativo e serdo entregues conforme projeto aprovado.

SALA DO APARTAMENTO DECORADO
unidade 801
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SALA
unidade 805
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MASTER
unidade 805




SUA CASA
MAIS INTELIGENTE

Tecnologia também é conforto e
sustentabilidade: o S DESIGN serd
entregue com interruptor smart na
sala e na varanda, tomada smart
no ponto de TV da sala, fechadura
biométrica, tomada com saida

USB e infraestrutura seca para

cabeamento de dados.







DIFERENCIAIS
DAS AREAS PRIVATIVAS

Todas as plantas foram pensadas para proporcionar uma vida de exclusividade,
sofisticacdo e conforto como vocé merece, e serdo entregues com:

e Portas de correr, das salas para as varandas, com trilho embutido no piso e

no teto, sem trave intermedidria, com esquadria de 2,50 m de altura (maior
Il que a tradicional de 2,20 m), proporcionando maior entrada de luz natural
‘| .l" ‘llll‘l' | e integracdo com a varanda, valorizando a vista.

' ] | I ‘| ,'I.l
A | ‘ I i e = = ‘ ‘” l” | ”'

e Varanda gourmet dos pavimentos tipo entregue com fechamento em cortina
de vidro retrétil, piso e teto nivelados com a sala, bancada com cuba e

= churrasqueira a gds de sobrepor, ponto dedicado para refrigerador de

bebidas, ponto de TV e infraestrutura completa para instalacdo de

| | ' ||| Il X 4
| "| i ar-condicionado do tipo split.*

! _\'~| il

i 1 o~ ‘ﬂ - = - ‘ I | | || .5!"'-': i e Coberturas lineares entregues com infraestrutura completa para instalagdo
E’f’!—!‘ HWHHW fil| & w- = f' h : ~ ” |. .| it . de ar-condicionado do tipo split,* ponto de TV, bancada com cuba,
e 1 T = e n churrasqueira a carvéo, ponto dedicado para refrigerador de bebidas,
deck e piscina nos terracos.

|||||||||||| * Lavabo design entregue com acabamentos diferenciados.
| IhIHr

e Diferentes opcdes de planta e acabamento, sem custo, por meio do

- L ] o “ - - i
_M T IJ_ auTL B - LA — programa My Choice.

* Laje técnica exclusiva para as condensadoras.

e Tomadas com USB na sala e nos quartos.

e Fechadura eletrénica.

nt!' m L

i

Imagem ilustrativa da fagk



DIFERENCIAIS
DAS AREAS PRIVATIVAS

e Todas as unidades contam com lavabo e WC de empregada.

e Tomadas smart que possibilitarGo planejar e comandar o funcionamento
de aparelhos remotamente, como ligar e desligar pelo smartphone ou por
comando de voz (caso integrado com assistente virtual, item que néo seré
entregue) a tomada da sala. A principal vantagem é poupar energia
de aparelhos em stand-by e nunca mais se preocupar em esquecer algo
ligado em casa, garantindo mais conforto e comodidade.

e Interruptor smart na sala e na varanda, possibilitando ligar e desligar a luz
por comando de voz (caso integrado com assistente virtual, item que ndo serd
entregue) e via smartphone, garantindo mais conforto e comodidade.

* |nfraestrutura seca para cabeamento de dados nos pontos de TV.
* Infraestrutura para instalacdo de mdquina de lavar louca.

* Infraestrutura completa para instalagéo de ar-condicionado do tipo split: *
sala, quartos e varanda.

e Todos os apartamentos serdo entregues com bancada em granito na cozinha,
cuba dupla e tanque inox embutido.

* Infraestrutura para instalacdo de aquecedor a gés de passagem com ponto
de dgua quente nos chuveiros, na cuba dos banheiros e na cozinha.

e Medidores de energia, dgua e gés individuais.

* A infraestrutura compreende o dreno da evaporadora, a tubulacdo de cobre com isolamento térmico, os cabos de forca com
comando e o ponto de forca no quadro elétrico. Ao proprietdrio caberd a compra dos equipamentos internos e externos, bem como sua
integracdo & infraestrutura fornecida.

Imagerﬁ ilustativa da salae da varanda da unidade 805



PLANTAS




APARTAMENTO TIPO COLUNA 01

BANHO |
SUITE |

I/

Trecho com fechamento em cortina refratil de vidro

Notas:

Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragao das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues.

0s acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento.

As cotas sao medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede.

As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas.

Esta planta poderé sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local.

A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.
A unidade sera entregue com esquadrias entre os ambientes fechados e as varandas, conforme projeto aprovado na prefeitura e no Corpo de Bombeiros.

Poderé haver variagdo em abas, elementos e cores da fachada em fung@o do pavimento e da coluna. Verificar imagens de fachada e maquete.

00 050 100 200 300
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Escala Gréfica

Trecho com fechamento em cortina retratil de vic-!rc

Representacio de elemento de fachada presente no piso das unidades 101, 301, 501 € 701 e no teto das unidades 201, 401, 801 & 801

RUA CONDE DE IRAJA

UNIDADES 101 A 801

AREA PRIVATIVA 166 .73 M?




APARTAMENTO TIPO COLUNA 02* - |

* As opcdes de planta aqui demonstradas poderéo ser escolhidas —_ :
individualmente ou combinadas por meio do My Choice. Kl N

.
.

Trecha com fachamento em cortina retratil de vidro
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Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragao das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues. ‘ W 2 5
0s acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento. —i——' E 4
As cotas sao medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede. - 3

As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas. )
Esta planta poderé sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local.

A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.
A unidade sera entregue com esquadrias entre os ambientes fechados e as varandas, conforme projeto aprovado na prefeitura e no Corpo de Bombeiros. U N I D A D E S ] o 2 A 8 o 2
Poderé haver variagdo em abas, elementos e cores da fachada em fung@o do pavimento e da coluna. Verificar imagens de fachada e maquete.

AREA PRIVATIVA 153 81 M?
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Escala Gréfica



APARTAMENTO TIPO COLUNA 03

OPCAO 4 QUARTOS*

* As opcdes de planta aqui demonstradas poderéo ser escolhidas
individualmente ou combinadas por meio do My Choice.

Trecho em veneziana

Notas:

Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragao das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues.

0s acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento.

As cotas sao medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede.

As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas.

Esta planta poderé sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local.

A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.
A unidade sera entregue com esquadrias entre os ambientes fechados e as varandas, conforme projeto aprovado na prefeitura e no Corpo de Bombeiros.

Poderé haver variagdo em abas, elementos e cores da fachada em fung@o do pavimento e da coluna. Verificar imagens de fachada e maquete.

00 050 100 200 300
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Escala Gréfica

COZINHA

Trecho com fechamento em cortina retratil de vidro

“Trecho com fechamento em cortina relralil de vidro
Representagéo de elemento de fachada presente no piso & no teto

RUA CONDE DE IRAJA

UNIDADES 103 A 803

AREA PRIVATIVA 166 86 M?




APARTAMENTO TIPO COLUNA 03

OPCAO 3 SUITES C/ DEPENDENCIA*

* As opcdes de planta aqui demonstradas poderéo ser escolhidas
individualmente ou combinadas por meio do My Choice.

Trecho com fechamento em cortina retratil de vidre

Trecho em veneziana

]

COZINHA

'BANHO I_
| SUITE
!

IXTT VITT YTV TAT

Tracho com f.e_d-‘samenm em cortina refratil de vidro

Representacio de elemento de fachada presente no piso e no teto

RUA CONDE DE IRAJA

Notas:

Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragao das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues.
0s acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento.

As cotas sao medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede.

As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas.

Esta planta poderé sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local.

A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.

A unidade sera entregue com esquadrias entre os ambientes fechados e as varandas, conforme projeto aprovado na prefeitura e no Corpo de Bombeiros. U N I D A D E S ] o 3 A 8 o 3

Poderé haver variagdo em abas, elementos e cores da fachada em fung@o do pavimento e da coluna. Verificar imagens de fachada e maquete.

AREA PRIVATIVA 166 86 M?
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Escala Gréfica




APARTAMENTO TIPO COLUNA 03
OPCAO COZINHA AMPLIADA*

* As opcdes de planta aqui demonstradas poderéo ser escolhidas
individualmente ou combinadas por meio do My Choice.

Notas:

Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragao das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues.

0s acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento.

As cotas sao medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede.

As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas.

Esta planta poderé sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local.

A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.
A unidade sera entregue com esquadrias entre os ambientes fechados e as varandas, conforme projeto aprovado na prefeitura e no Corpo de Bombeiros.

Poderé haver variagdo em abas, elementos e cores da fachada em fung@o do pavimento e da coluna. Verificar imagens de fachada e maquete.
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APARTAMENTO TIPO COLUNA 03

OPCAO ESCRITORIO*

* As opcdes de planta aqui demonstradas poderéo ser escolhidas
individualmente ou combinadas por meio do My Choice.
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Notas:

Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragao das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues.
0s acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento.

As cotas sao medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede.

As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas.

Esta planta poderé sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local.

A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.

A unidade sera entregue com esquadrias entre os ambientes fechados e as varandas, conforme projeto aprovado na prefeitura e no Corpo de Bombeiros. U N I D A D E S ] o 3 A 8 o 3
Poderé haver variagdo em abas, elementos e cores da fachada em fung@o do pavimento e da coluna. Verificar imagens de fachada e maquete.

AREA PRIVATIVA 166 86 M?
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APARTAMENTO TIPO COLUNA 04

OPCAO DEPENDENCIA COMPLETA*

* As opcdes de planta aqui demonstradas poderéo ser escolhidas
individualmente ou combinadas por meio do My Choice.

Trecho com fechamento em cortina retratil de vidro

Trecho em veneziana

Notas:

Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoracdo das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues.

0s acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construcdo estao especificados no memorial descritivo do empreendimento.

As cotas sao medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede.

As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas.

Esta planta podera sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionérias e do local.

A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.
A unidade sera entregue com esquadrias entre os ambientes fechados e as varandas, conforme projeto aprovado na prefeitura e no Corpo de Bombeiros.

Podera haver variagdo em abas, elementos e cores da fachada em funcao do pavimento e da coluna. Verificar imagens de fachada e maquete.
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APARTAMENTO TIPO COLUNA 04

OPCAO COZINHA AMPLIADA*

* As opcdes de planta aqui demonstradas poderéo ser escolhidas
individualmente ou combinadas por meio do My Choice.

.Tre::ho com fechamento em cortina retratil de vidro

VARANDA

Notas:

Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoracdo das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues.

0s acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construcdo estao especificados no memorial descritivo do empreendimento.

As cotas sao medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede.

As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas.

Esta planta podera sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionérias e do local.

A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.
A unidade sera entregue com esquadrias entre os ambientes fechados e as varandas, conforme projeto aprovado na prefeitura e no Corpo de Bombeiros.

Podera haver variagdo em abas, elementos e cores da fachada em funcao do pavimento e da coluna. Verificar imagens de fachada e maquete.
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APARTAMENTO TIPO COLUNA 05°

* As opcdes de planta aqui demonstradas poderéo ser escolhidas
individualmente ou combinadas por meio do My Choice.
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Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragdo das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues.
0s acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento. Trecho com fechamento em corlina retratil de vidro

As cotas sao medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede.

As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas.

Esta planta poderé sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local.

A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.
A unidade sera entregue com esquadrias entre os ambientes fechados e as varandas, conforme projeto aprovado na prefeitura e no Corpo de Bombeiros.

Poderé haver variagdo em abas, elementos e cores da fachada em fung@o do pavimento e da coluna. Verificar imagens de fachada e maquete.
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Opcao Cozinha Ampliada sem WC

RUA CONDE DE IRAJA

UNIDADES 105 A 805

AREA PRIVATIVA 150 49 M?




APARTAMENTO 901

Trecho com fechamento em cortina retratl de vidro f
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Representacio de elemento de fachada presente no gisg e no ';eto

Tracho com fechamento em cortina retratil de vidro

RUA CONDE DE IRAJA

Notas:

Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragao das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues.

0s acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento.

As cotas sao medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede.

As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas.

Esta planta poderé sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local.

A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.
A unidade sera entregue com esquadrias entre os ambientes fechados e as varandas, conforme projeto aprovado na prefeitura e no Corpo de Bombeiros.

Poderé haver variagdo em abas, elementos e cores da fachada em fung@o do pavimento e da coluna. Verificar imagens de fachada e maquete.

AREA PRIVATIVA 166 73 M?
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APARTAMENTO 902" | _r ~

* As opcdes de planta aqui demonstradas poderdo ser escolhidas
individualmente ou combinadas por meio do My Choice.
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Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragao das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues. ' o '%- . -5
0s acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento. — 'ﬁ ” ﬁ ‘ E E
As cotas sao medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede. b = = " . L E-

As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas.

Esta planta poderé sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local.

A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.
A unidade sera entregue com esquadrias entre os ambientes fechados e as varandas, conforme projeto aprovado na prefeitura e no Corpo de Bombeiros.

Poderé haver variagdo em abas, elementos e cores da fachada em fung@o do pavimento e da coluna. Verificar imagens de fachada e maquete.

AREA PRIVATIVA 153 81 M?
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APARTAMENTO 903

OPCAO 4 QUARTOS*

* As opcdes de planta aqui demonstradas poderéo ser escolhidas
individualmente ou combinadas por meio do My Choice.
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Representagdo de elemente de fachada presente no piso e no teto

RUA CONDE DE IRAJA

Notas:

Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragao das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues.

0s acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento.

As cotas sao medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede.

As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas.

Esta planta poderé sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local.

A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.
A unidade sera entregue com esquadrias entre os ambientes fechados e as varandas, conforme projeto aprovado na prefeitura e no Corpo de Bombeiros.

Poderé haver variagdo em abas, elementos e cores da fachada em fung@o do pavimento e da coluna. Verificar imagens de fachada e maquete.

AREA PRIVATIVA 166 86 M?
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APARTAMENTO 903

OPCAO 3 SUITES C/ DEPENDENCIA~*

* As opcdes de planta aqui demonstradas poderéo ser escolhidas
individualmente ou combinadas por meio do My Choice.

TERRACO

Trecho com fechamento em cortina reiratil de vidro

Notas:

Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragao das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues.

0s acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento.

As cotas sao medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede.

As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas.

Esta planta poderé sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local.

A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.
A unidade sera entregue com esquadrias entre os ambientes fechados e as varandas, conforme projeto aprovado na prefeitura e no Corpo de Bombeiros.

Poderé haver variagdo em abas, elementos e cores da fachada em fung@o do pavimento e da coluna. Verificar imagens de fachada e maquete.
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APARTAMENTO 903
OPCAO COZINHA AMPLIADA*

* As opcdes de planta aqui demonstradas poderéo ser escolhidas
individualmente ou combinadas por meio do My Choice.

Trecho com fechamento em corlina reiratil de vidro

TERRACO
DESCOBERTO

VARANDA,

W r

Trecho com fechamento em cortina retratil de vidro

Representagdo de elemento de fachada presente no piso e no teto

RUA CONDE DE IRAJA

Notas:

Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragao das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues.

0s acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento.

As cotas sao medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede.

As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas.

Esta planta poderé sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local.

A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.
A unidade sera entregue com esquadrias entre os ambientes fechados e as varandas, conforme projeto aprovado na prefeitura e no Corpo de Bombeiros.

Poderé haver variagdo em abas, elementos e cores da fachada em fung@o do pavimento e da coluna. Verificar imagens de fachada e maquete.

AREA PRIVATIVA 166 86 M?
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APARTAMENTO 903

OPCAO ESCRITORIO*

* As opcdes de planta aqui demonstradas poderéo ser escolhidas
individualmente ou combinadas por meio do My Choice.
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Notas:

Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragao das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues.

0s acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento.

As cotas sao medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede.

As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas.

Esta planta poderé sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local.

A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.
A unidade sera entregue com esquadrias entre os ambientes fechados e as varandas, conforme projeto aprovado na prefeitura e no Corpo de Bombeiros.

Poderé haver variagdo em abas, elementos e cores da fachada em fung@o do pavimento e da coluna. Verificar imagens de fachada e maquete.

AREA PRIVATIVA 166 86 M?
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APARTAMENTO 904

OPCAO DEPENDENCIA COMPLETA*

* As opcdes de planta aqui demonstradas poderéo ser escolhidas
individualmente ou combinadas por meio do My Choice.
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Notas:

Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragao das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues.
0s acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento.

As cotas sao medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede.

As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas.

Esta planta poderé sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local.

A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.
A unidade sera entregue com esquadrias entre os ambientes fechados e as varandas, conforme projeto aprovado na prefeitura e no Corpo de Bombeiros.

Poderé haver variagdo em abas, elementos e cores da fachada em fungao do pavimento e da coluna. Verificar imagens de fachada e maquete.

AREA PRIVATIVA 158 63 M?
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APARTAMENTO 904
OPCAO COZINHA AMPLIADA*

* As opcdes de planta aqui demonstradas poderéo ser escolhidas
individualmente ou combinadas por meio do My Choice.
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Notas:

Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragao das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues.

0s acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento.

As cotas sao medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede.

As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas.

Esta planta poderé sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local.

A drea total indicada na planta € privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.

A unidade sera entregue com esquadrias entre os ambientes fechados e as varandas, conforme projeto aprovado na prefeitura e no Corpo de Bombeiros. ! = ,

Poderé haver variagdo em abas, elementos e cores da fachada em fung@o do pavimento e da coluna. Verificar imagens de fachada e maquete. A R E A P R | \/ AT | \/ A ] 5 8 é 3 /\/\ 2
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APARTAMENTO 905"

* As opcdes de planta aqui demonstradas poderéo ser escolhidas
individualmente ou combinadas por meio do My Choice.
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Opcéo Cozinha Ampliada sem WC
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Notas:
Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragao das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues.
0s acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento.

As cotas sao medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede.

As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas.

Esta planta poderé sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local.

A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.
A unidade sera entregue com esquadrias entre os ambientes fechados e as varandas, conforme projeto aprovado na prefeitura e no Corpo de Bombeiros.

Poderé haver variagdo em abas, elementos e cores da fachada em fung@o do pavimento e da coluna. Verificar imagens de fachada e maquete.

AREA PRIVATIVA 150 49 M?
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RUA CONDE DE IRAJA

Notas:

Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragao das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues.

0s acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento.

As cotas sao medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede.

As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas.

Esta planta poderé sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local.

A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.

A unidade sera entregue com esquadrias entre os ambientes fechados e as varandas, conforme projeto aprovado na prefeitura e no Corpo de Bombeiros. ,
Poderé haver variagdo em abas, elementos e cores da fachada em fung@o do pavimento e da coluna. Verificar imagens de fachada e maquete. A R E A P R | \/ AT | \/ A 2 5 é Q é /\/\ 2
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Notas:

Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragao das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues.

0s acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento.

As cotas sao medidas de eixo a eixo de parede e/ou face externa de parede.

As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativas.

Esta planta poderé sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local.

A drea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.
A unidade sera entregue com esquadrias entre os ambientes fechados e as varandas, conforme projeto aprovado na prefeitura e no Corpo de Bombeiros.

Poderé haver variagdo em abas, elementos e cores da fachada em fung@o do pavimento e da coluna. Verificar imagens de fachada e maquete.
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e Aplicativo de gestdo condominial.”
e Ponto de recarga para bicicleta e carro elétrico.
* Infraestrutura para internet wireless em toda a érea comum.

e Sistema de som ambiente e video multimidia no Espaco Gourmet
Externo, na Sala Multimidia, no Espaco Kids e no Fitness.

e Sistema de ar-condicionado do tipo split no lobby, no Espago
Gourmet, na Sala Multimidia, no Espaco Kids, no Fitness e no
Saldo de Jogos.

* O sistema operacional e a empresa gerenciadora do condominio somente serdo
definidos apés a assembleia de instalagdo.



SUSTENTABILIDADE
E CONFORTO

Empreendimento projetado de acordo com as normas de
conforto luminico, acUstico e térmico.

Paisagismo diferenciado, com foco na vegetacdo nativa e
na valorizacdo da flora carioca, necessitando de menos
manutencao.

Fachada revestida, proporcionando menor custo de
manutencado.

Tratamento térmico na cobertura das unidades.

Sistema de reaproveitamento da dgua da chuva para a
irrigacdo do jardim.

Medidas para eficiéncia energética visando melhorar o uso das
fontes de energia por meio do dimensionamento correto das
instalagdes energéticas, uso de ldmpadas de LED, otimizacdo e
controle da iluminacdo, e melhor aproveitamento das condicdes
de iluminacdo natural.




SUSTENTABILIDADE
E CONFORTO

e Esquadrias de aluminio, que tém uma fabricacdo
menos poluente e propriedades que proporcionam
melhor vedagcdo para o ambiente interno.

e |luminacdo das dreas comuns com sensor de
presenca (halls e escada).

* |luminagdo inteligente nas garagens por meio
de circuito independente.

* Preparado para sistema de coleta seletiva.
* lixeiras seletivas na érea comum.

* Torneiras e misturadores com arejadores
e vélvulas economizadoras de dgua.

® Uso de bacias sanitdrias com duplo acionamento.




e Pulmdo de seguranca com sistema de controle de acesso de pedestres
por biometria.

e Sistema de controle de acesso de veiculos por leitores de proximidade
e automacdo de portdo.

e Automacdo dos portdes de acesso de automéveis e pedestres.
e Guarita exclusiva, com sala de seguranca.
e Sistemas de seguranca perimetral.

e Sistema de circuito fechado de TV (CFTV), com monitoramento
e gravagdo 24h.

* Infraestrutura para sistemas de supervisdo predial.
e Sistema de deteccdo e alarme de fumaca em pontos estratégicos.

e Gerador de energia para emergéncias prioritdrias condominiais
(portaria, elevadores, incéndio e dreas comuns).




Endereco: Rua Conde de Irajd, 439

Area do terreno: 1.526 m?

Area total construida: 11.289 19 m?2

Tipo de empreendimento: residencial multifamiliar

Nome do edificio: S DESIGN Residencial

Pavimentos por bloco: acesso/garagem, pavimento garagem elevado, PUC, 2° ao

9° pavimentos tipo, 10° pavimento, 11° pavimento com coberturas lineares e telhado
Numero de unidades por pavimento: 5 unidades por pavimento e 2 unidades

de cobertura linear

Apartamentos: 45 unidades de 150 m? a 166 m?, de 3 suites e de 4 quartos
Coberturas lineares: 2 unidades de 257 m2 e 274 m?

Numero de elevadores: 2 elevadores

Numero de vagas: 96 vagas para automéveis, sendo 2 vagas para cada unidade
tipo e 3 vagas para cada cobertura linear; 47 vagas para bicicletas

Projeto arquitetonico: Sergio Gattdss Arquitefos Associados

Projeto de interiores das dreas comuns: David Bastos Arquitetura

Projeto de paisagismo das dreas comuns: David Bastos Arquitetura e Horto Girassol
Projeto luminotécnico das dreas comuns: Studio FOS lluminacéo

Projeto da fachada: Diocélio Grasselli Projeto e Planejamento

Projeto do decorado virtual e decoracdo dos apartamentos: PKB Arquitetura
Incorporagdo: Opportunity Fundo de Investimento Imobilidrio

Realizacdo: Opportunity Fundo de Investimento Imobilidrio e Performance

Empreendimentos Imobilidrios

Imagem ilysirg

iva da faehadggfrontal




101 a 801 3 suites

102 a 802

103 a 803 3 suites/
4 quartos
104 a 804

105 a 805

3 suites

3 suites/
4 quartos

4 suites

412807 TELHADO ‘ ‘
$2247m 11° PAVIMENTO .I .

45147 10° PAVIMENTO |

4222 9° PAVIMENTO |

42030 8° PAVIMENTO |
27,38 m

421351 7° PAVIMENTO |

424495 M go PAVIMENTO |

42134m 50 PAVIMENTO |
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1570m 40

415707 30 PAVIMENTO |

£1278m 20 pAVIMENTO |

t,.::_‘,gzm PAVIMENTO DE USO COMUM

472680m 23 GARAGEM / 1° PAVIMENTO

412907, TERREO / ACESSO / 1* GARAGEM -




REALIZACAO

®

PERFORMANCE

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Fundada em 2002, a Performance
Empreendimentos Imobilidrios tem como
foco principal a incorporacdo de projetos
residenciais, comerciais e hoteleiros no
Rio de Janeiro.

A empresa faz questdo de manter a atencdo

voltada para a qualidade e a exceléncia do

produto final, antecipando tendéncias para o
mercado e visando, sempre, & satisfacdo de

seus clientes.

Com mais de 35 incorporagdes realizadas,
tem como premissa o desenvolvimento de
projetos que promovam a melhoria da
qualidade de vida dos clientes, o respeito
ao meio ambiente e o desenvolvimento da
sociedade.

Com experiéncia nos mercados nacional e
internacional, a Performance criou o modelo
empresarial de gestdo descentralizada,
integrando seus novos executivos ao quadro
societdrio.

OPPORTUNITY

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Desde 1996, o Opportunity Fundo de
Investimento Imobilidrio desenvolve projetos
de exceléncia com uma equipe altamente
qualificada e focada na busca dos melhores
negdcios no segmento.

Com olhar inovador, identifica locais que
tenham alto potencial de valorizagéo e
desenvolve projetos cuidadosamente pensados
desde a criacdo da sua identidade e conceito
arquitetdnico & escolha dos espacos e
acabamentos diferenciados. A estética com
atencdo aos detalhes é fruto do trabalho de
uma equipe multidisciplinar e de uma rede de
parceiros que acreditam no desenvolvimento de
projetos Unicos para cada puiblico e local.

Um dos maiores fundos de investimento
imobilidrio do pais, com mais de 2 milhdes
de metros quadrados desenvolvidos. A érea
imobilidria do Opportunity atua sobretudo no
Rio de Janeiro, no Espirito Santo e no Distrito
Federal.

REALIZACAO E

INCORPORACAO
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REALIZACAO REALIZACAO E INCORPORACAO

@) rerrormance  ()PPORTUNITY

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Todas as fotos, mapas, perspectivas e plantas contidos neste material publicitério séio meramente ilustrativos. Seus elementos de composicéio podem sofrer alteragdes de cor, forma, textura e tamanho. As unidades e as dreas comuns seréo entregues obedecendo o projeto executivo e
conforme as especificagdes constantes do Memorial de Incorporagéo, que prevalecerd em caso de conflito com qualquer outro material ou informacéo relativa ao empreendimento. A decoracdo, a iluminagéo, os equipamentos e o mobiliario das unidades privativas séo apenas sugestdes,
ndo fazendo parte das obrigagdes de entrega. A decoragdio e o mobilidrio das éreas comuns, previstos nas perspectivas, poderdo ser modificados, ndo sendo entregues os utensilios, adornos e acessérios eventualmente previstos nas imagens. O paisagismo apresentado nas perspectivas
é uma sugestdio e apresenta plantas em porte adulto, a ser atingido apés a entrega do empreendimento. Memorial de incorporagdo registrado sob o R-6 da matricula 69.668, em 16/07/2021, no 3° Oficio de Registro de Iméveis da cidade do Rio de Janeiro.



