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COM PROJETOS UNICOS
E NA MEDIDA CERTA,

NN

PARA MORAR OU INVESTIR.



T

E poder viver o melhor da Zona Sul do Rio,
em enderecos valorizados e desejados.

Lugares que combinam o prazer das boas coisas

da vida a praticidade de resolver tudo a pe.

Onde voce encontra tudo. E todos.
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Porque junta sofisticagao, conforto e eficiencia, num ambiente

verdadeiramente funcional, para vocé viver uma experiencia Unica no Rio.

e Localizagao privilegiada na Zona Sul. « Apartamentos com opgoes A
« Arte assinada na fachada. de double suites. \
. ~ . . . [ g e -'—*-;*'—"—';_“h-_‘:
. Arqwtetura contemporanea.  Armarios ou closet de5|gn. = =
. N = ' /

« Placas fotovoltaicas para redugao do consumo - Bancada entregue com cooktop. | y

nas areas comuns do condominio.” » Lazer exclusivo. ) A \
« Parceria com empresa de administragao  Minimercado e espago delivery. =

. . ; ‘ﬂ% :é._. 4
de temporada, com oferecimento de servigos i
de conveniéncia. *Para demandas especificas. s




E ESSA COLECAO QUE NASCE COM AS ASSINATURAS

FUNDO DE - S
NVEST'MENTO rIXINVESTIMENTO
MOBILIARIO IMOBILIARIO

CHEGA AO SEU 5° LANCAMENTO EM 2024
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Para voce esbarrar
no |iFesty|e carioca

a cada passo.
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Entre o Posto 10 e a Lagoa Rodrigo de
Freitas, na parte mais tranquila da Barao da

Torre, mas a passos de todo o burburinho de

uma vida ao ar livre incomparével.

Um mundo de sabores nos melhores bares,
cafes e restaurantes. Livrarias, galerias de

arte e teatros.

O charme de um comeércio que vai da
feirinha aos shoppings mais charmosos

da cidade. E como se nao bastasse, acesso
a diversas solucoes de mobilidade urbana,
como metro, bikes e onibus, para chegar

a qualquer canto da cidade.
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BARAO DA
TORRE, 662 ik
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LAGOA RODRIGO
DE FREITAS
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RUA VISCONDE DE PIRAJA
- ’NTEDEMOR_

AV. VIEIRA SOUTO '

MONT

AV. ATAULFO DE PAIVA
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/\ AV.VIEIRA SOUTO

PRAIA DE ‘ ‘
IPANEMA
Rua Barao da Torre, 662

1

22 Zaza Bistro

23 Livraria da Travessa

24 Supermercado SuperPrix
25 Temakeria

26 Posto10

15 Clube Monte Libano
16 Bracarense

17 Malta Beef Club

18 Bar Lagoa

19 Supermercado Zona Sul
20 Restaurante Satyricon
21 Boteco Belmonte

PRAIA DO
LEBLON

08 Babbo Osteria
09 Clube dos Caigaras
10 Rancho Portugues

11 Baby Brasa Sports
12 Rio de Janeiro Country Club

01 Shopping Leblon
02 Teatro Casa Grande
03 Rio Design Leblon
04 Academia Smart Fit
05 Posi Mozza & Mare
06 Nino Cucina & Vino
07 Academia Bodytech

13 Academia Bodytech
14 Supermercado Zona Sul
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ARTE DA
FACHADA

O Coletivo MUDA ve a cidade como
um laboratorio de transformacao.

MUDA vem de mudanca.

Associadas a arte de rua, suas intervengoes espaciais

alteram de fato a natureza do Rio de Janeiro.

mmln .

Sua arte e essencialmente focada na experimentagao Hlltln
Ihs.

do modulo, aplicado no desenvolvimento de paineis, - o ) “H“HH

ol

compostos de revestimentos classicos, principalmente By ij i | N ‘L

ofl

o azulejo, combinados a uma grafica contemporanea,

O que resulta em uma estetica geométrica e abstrata.

Embasamento




() CORES,
ILUMINACAO,
TEXTURAS E
MOBILIARIO.

Aqui, cada detalhe foi pensado
para um apartamento com
comcorto, design contemporéneo

e funcionalidade.
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“Localizado em um dos pontos mais desejados do Rio de Janeiro, a poucos
passos dos maiores cartoes-postais, o Be.in.Rio Barao da Torre nasceu
para unir o lifestyle carioca a praticidade, conforto, estilo e sofisticagao.
Sua fachada se destaca pela leveza e elegancia, pousando sobre o bairro
com harmonia. Os tons sobrios sao utilizados para criar um contraste
sutil, mas impactante, que confere um toque de exclusividade e

modernidade ao conjunto.

O painel artistico no acesso inicia o percurso do transeunte para a
experiéncia de viver em um Be.in.Rio. Suas areas comuns trazem

funcionalidade e conveniencia para o dia a dia. E, por fim, o rooftop

coroa o conjunto com sua incrivel area de contemplagao e socializagao.” d+ al"q U Itetu ra



RIO ARQUITETURA

*“O projeto para as areas comuns do Be.in.Rio Barao da Torre buscou criar uma ambiencia geral leve,
luminosa e arejada, partindo de uma paleta de cores claras, mas introduzindo diferentes texturas

que movimentam as superﬁcies e atraem o olhar.

No hall de entrada, exploramos os desniveis para criar um jogo de volumes e texturas que tem
como protagonistas o embasamento em travertino e as divisorias curvas em elementos vazados.

As curvas das divisorias e os veios do travertino provocam uma sensacao de fluidez em contraste
com a rigidez da forma dos degraus. Assim, esses elementos levam tanto o olhar quanto o caminhar
em diregao a portaria e ao hall dos elevadores, onde predominam elementos ja caracteristicos dos
empreendimentos Be.in.Rio, com destaque para o nicho em marcenaria que abriga as areas de

delivery e conveniencia.

Atravessando esse hall chegamos a area do coworking, que oferece espagos de trabalho e reuniao
que combinam as demandas de um ambiente de escritorio com a ambiencia geral do projeto e da
linha Be.in.Rio como um todo - com destaque para o painel retrotluminado que cria uma iluminacgao

difusa, semelhante a natural, para a sala de reuniao.

No terrago, a area de estar foi pensada como o lounge de um “hotel de praia”, complementado pela
cozinha externa que permite diferentes tipos de interagao com a area da piscina. Embora a piscina
seja o foco natural desse tipo de espago, aqui sua funcao se estende - alem de usufruir da piscina em

si, tambem podemos aproveita-la como um pano de fundo para os demais espagos.”



O projeto de curadoria artistica trara a poetica da arte
contemporanea para a convivencia urbana, langando

um olhar de vanguarda sobre a heranga cultural carioca.
Uma experiencia Unica, como o Be.in.Rio.

A integragao entre arte, espago arquitetonico e ambiente
urbano. As relagoes entre forma, cor, luz e movimento.

A poténcia da experiéncia estetica.

A selecao do artista e o desenvolvimento da obra de arte
acontecerao no decorrer da construgao, entendendo o

tempo necessario a producao da obra de arte, tendo relagao
com a Cidade do Rio de Janeiro e a mesma sinergia com o
empreendimento e seus futuros moradores, sendo entregue na

inauguragﬁo do empreendimento.

Arquiteta e urbanista formada pela UniRitter/RS e pos-graduada
em “O Espago Expositivo na Arte Contemporanea”, possui
experiencia de mais de 20 anos trabalhando em areas como:
arquitetura, branding e comunicagao visual, patrimonio e cultura, e
no mercado de arte contemporanea. Atuou como galerista de arte
por / anos, trabalhou na gestao e produgao de projetos culturais

na Fundacao Bienal do Mercosul e na Fundagao Roberto Marinho.
Atuou em escritorios de arquitetura e agencias de branding e
design, desenvolvendo projetos de comunicagao e sinalizagao para

Instituicoes e redes de vare_jo.

Curadora, historiadora e critica de arte, com doutorado em Historia,
Critica e Teoria da Arte (pela Universidade de Sao Paulo, SP) e mestrado
em Artes Visuais (pela Universidade Federal do Rio Grande do Sul,
POA). Paola foi fundadora e editora-chefe da revista “Arte Conlexto”,
foi coordenadora do programa de residencia Uberbau_house, trabalhou
como curadora e critica de arte no Centro Cultural Sao Paulo e como
curadora ministrante do Setor Educativo da SP-Arte e SP-Foto. Além
de ter sido colaboradora de diversas revistas internacionais, e autora

do livro “Experiencias de Arte y Comunidad” e de uma serie de artigos

voltados a debater as relagoes entre arte, territorio e espago publico.



Portaria com minimercado, espago delivery e sala multiuso.

Espago fitness e lazer exclusivo no rooFtop.
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Hall de entrada
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MINIMERCADO E ESPACO DELIVERY NA SUA PORTARIA.
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Sala multiuso




, BenRio
TERREO L o

(D Acesso

) Hall de entrada

&) Portaria

) Bicicletario

&) Sala multiuso

(3 Minimercado e espaco delivery

) Lavabo

() Banheiro PCD funcionarios
) Administraco

(1) Copa funcionarios

(1) Depésito

(") Estacionamento

‘r.—..T'_'___.'__'

0 1 3m

_— nascente
\7/

I\
4
Notas: ‘
. e o . . . . ~ /4
1. Os equipamentos, mobiliarios e elementos decorativos (quadros, tapetes, livros, almofadas, cortinas) constantes do presente material sao 1
L. o~ . “ . . .. ~ P 1
referenciais, podendo sofrer revisao de modelos, especificagdes e quantidades, sem aviso prévio, nao sendo entregues os utensilios, adornos \
. . . . . ~ oy . ‘
e acessorios eventualmente previstos nas imagens. A incorporadora nao se responsabiliza por elementos decorativos representados nas \
. ~ DU \
ilustragoes artisticas. So L
~ - —
2. O empreendimento sera entregue com a vegetagao implantada por meio de mudas, conforme especificagao do projeto paisagistico. As ,.\

imagens aqui apresentadas representam artisticamente a fase adulta das espécies, que sera atingida ao longo do tempo. poente



ESPACO

Para comecgar a noite ou
terminar um dia de trabalho.
Para receber amigos ou fazer
novos. Um espago charmoso
e convidativo no rooftop,

que e a cara do Rio.
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Imagem ilustrativa
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ESPACO Be.in.Rio

0 1 3m
py F—

Notas:

1. Os equipamentos, mobiliarios e elementos decorativos (quadros, tapetes, livros, almofadas, cortinas) constantes do presente material sao
referenciais, podendo sofrer revisao de modelos, especificagdes e quantidades, sem aviso prévio, nao sendo entregues os utensilios, adornos
e acessorios eventualmente previstos nas imagens. A incorporadora nao se responsabiliza por elementos decorativos representados nas
ilustragoes artisticas.

2. O empreendimento sera entregue com a vegetagao implantada por meio de mudas, conforme especificagao do projeto paisagistico. As
imagens aqui apresentadas representam artisticamente a fase adulta das espécies, que sera atingida ao longo do tempo.

nascente
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0 Piscina
) Deck molhado
e Lounge descoberto

com churrasqueira

Q Espaco fitness
e Hall de elevadores

e Banheiro PCD
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Detalhe apartamento 301

PLANTAS
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BANCADA COMO PREVISAD B, CHOICE

UP GARDEN 105
o
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HIDRO COMO PREVISAO B. CHOICE

0 1 3m
. ——

Notas:

1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sao ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de condigdes do entorno, verificadas no decorrer da obra.
4. As cotas representadas sao acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragoes no decorrer da obra.

5. A area total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.

6. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagao de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario. Os condensadores ficarao na varanda ou na
fachada em laje técnica que esta incluida na area privativa da unidade.

7. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.

8. A entrega de bancada ou hidro nos up gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.

nascente

57,71 M2
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HIDRO COMO PREVISAD B, CHOICE

UP GARDEN 106 _ g
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A0 VARANDA SUPERIOR

BANCADA COMO PREVISAD B. CHOICE

0 1 3m

__

Notas:
1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sao ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo. nascente
3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de condigdes do entorno, verificadas no decorrer da obra. o

4. As cotas representadas sao acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragoes no decorrer da obra. { .@
5. A area total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.

6. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagao de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario. Os condensadores ficarao na varanda ou na l
. - . P - - . . . poente

fachada em laje técnica que esta incluida na area privativa da unidade.

7. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.

8. A entrega de bancada ou hidro nos up gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.

59,06 M2
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101 A 301
o

0 1 3m

__

Notas:
1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.
2. Os acabamentos em suas cores e formas sao ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo. nascerte
3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de condigdes do entorno, verificadas no decorrer da obra. o
O
\

4. As cotas representadas sao acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragoes no decorrer da obra.
5. A area total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.

6. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagao de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario. Os condensadores ficarao na varanda ou na

poente

fachada em laje técnica que esta incluida na area privativa da unidade.
7. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.

8. A entrega de bancada ou hidro nos up gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.

i

1.0

37,88 M?
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102 A 302
@

0 1 3m

__

Notas:
1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sao ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de condigdes do entorno, verificadas no decorrer da obra.
4. As cotas representadas sao acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragoes no decorrer da obra.

5. A area total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.

6. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagao de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario. Os condensadores ficarao na varanda ou na
fachada em laje técnica que esta incluida na area privativa da unidade.

7. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.

8. A entrega de bancada ou hidro nos up gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.

nascente

poente

g

34,79 M?
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Notas:
1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sao ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de condigdes do entorno, verificadas no decorrer da obra.
4. As cotas representadas sao acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragoes no decorrer da obra.

5. A area total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.

6. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagao de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario. Os condensadores ficarao na varanda ou na
fachada em laje técnica que esta incluida na area privativa da unidade.

7. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.

8. A entrega de bancada ou hidro nos up gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.

nascente

poente

]
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34,69 M?
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Notas:
1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sao ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de condigdes do entorno, verificadas no decorrer da obra.
4. As cotas representadas sao acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragoes no decorrer da obra.

5. A area total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.

6. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagao de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario. Os condensadores ficarao na varanda ou na
fachada em laje técnica que esta incluida na area privativa da unidade.

7. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.

8. A entrega de bancada ou hidro nos up gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.

nascente

poente

]

S

38,21 M
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Notas:

1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sao ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de condigdes do entorno, verificadas no decorrer da obra.
4. As cotas representadas sao acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragoes no decorrer da obra.

5. A area total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.

6. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagao de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario. Os condensadores ficarao na varanda ou na
fachada em laje técnica que esta incluida na area privativa da unidade.

7. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.

8. A entrega de bancada ou hidro nos up gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.

nascente

poente

12 ao 32 Pavimento

4% ap 82 Pavimento

39,49 M?
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Notas:
1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sao ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de condigdes do entorno, verificadas no decorrer da obra.

4. As cotas representadas sao acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragoes no decorrer da obra.

5. A area total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.

6. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagao de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario. Os condensadores ficarao na varanda ou na
fachada em laje técnica que esta incluida na area privativa da unidade.

7. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.

8. A entrega de bancada ou hidro nos up gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.

nascente

poente

o

42,15 M?

1% ap 32 Pavimento

42 g B Pavimento



A1,

74,55 M?

401 A 801
@

2. Os acabamentos em suas cores e formas sao ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo.

nascente

3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de condigdes do entorno, verificadas no decorrer da obra. -
,

4. As cotas representadas sao acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragoes no decorrer da obra. ] .@

5. A area total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT. .

6. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagao de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario. Os condensadores ficarao na varanda ou na T ‘ 1 |_
. - . P - - . . . poente
fachada em laje técnica que esta incluida na area privativa da unidade.

Notas: L
1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

7. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.
8. A entrega de bancada ou hidro nos up gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.
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1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato. \ (P r
] -

2. Os acabamentos em suas cores e formas sao ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo. nasoente \’V T H
3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de condigdes do entorno, verificadas no decorrer da obra. o "‘*/

4. As cotas representadas sao acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragoes no decorrer da obra.
5. A area total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT. N
6. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagao de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario. Os condensadores ficarao na varanda ou na e & ] r
fachada em laje técnica que esta incluida na area privativa da unidade.

)
|_L

7. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.
8. A entrega de bancada ou hidro nos up gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.



402 A 802

Notas:

1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sao ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de condigdes do entorno, verificadas no decorrer da obra.
4. As cotas representadas sao acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragoes no decorrer da obra.

5. A area total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.

6. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagao de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario. Os condensadores ficarao na varanda ou na

A1,

3m

fachada em laje técnica que esta incluida na area privativa da unidade.

7. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.
8. A entrega de bancada ou hidro nos up gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.

- a‘;- > 11 "I". l: —?e.—..n —_—
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Notas: L
1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sao ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo. nascente

3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de condigdes do entorno, verificadas no decorrer da obra. I,f""f,:

4. As cotas representadas sao acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragoes no decorrer da obra. { .@ —l_J

5. A area total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT. ~

6. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagao de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario. Os condensadores ficarao na varanda ou na 'poe.m;' 1 I_

fachada em laje técnica que esta incluida na area privativa da unidade.
7. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.
8. A entrega de bancada ou hidro nos up gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.
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Notas:
1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sao ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo.

nascente

3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de condigdes do entorno, verificadas no decorrer da obra. s

4. As cotas representadas sao acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragoes no decorrer da obra. { .E) F
5. A area total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT.

6. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagao de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario. Os condensadores ficarao na varanda ou na \_poeme

fachada em laje técnica que esta incluida na area privativa da unidade.
7. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.
8. A entrega de bancada ou hidro nos up gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.



« Fechadura eletronica na porta de acesso das unidades.

» Entregue com bancada e cooktop eletrico de 2 bocas
e misturador bica alta.

» Previsao para maquina lava e seca nas unidades.

» Armarios ou closet design.

» Infraestrutura para instalagao de ar-condicionado
do tipo split.”

» Infraestrutura para cabeamento de internet,
TV por assinatura e telefone.

o Infraestrutura para méquina de lavar e secar roupas.

*A infraestrutura compreende o dreno da evaporadora, a tubulagao de cobre com
isolamento termico, os cabos de forga com comando e o ponto de forga no quadro
eletrico. Ao proprietario cabera a compra dos equipamentos internos e externos, bem
como a integragao dos mesmos a infraestrutura fornecida.




» Espago Be.in.Rio no rooftop com churrasqueira eletrica,
piscina e terrago descoberto.

. Area de lazer projetada pelo escritorio Rio Arquitetura,
com sofisticagao e exclusividade. Sera entregue equipada e
mobiliada conforme projeto de decoragao.

- Espaco delivery: area destinada a armazenagem de entregas,
na ausencia de moradores, localizada no pavimento terreo.

- Bicicletario com 39 vagas.

« Minimercado na portaria.*

« Acessibilidade em todos os ambientes comuns sociais.

o Infraestrutura para piscina aquecida na area comum de lazer.

o Arte do Coletivo Muda na fachada.

*O gerenciamento e a contratacao da empresa deverao ser feitos pelo condominio.
g G P P



» Controle de acesso de pedestres e veiculos atraves de
sistemas digitais.

» Antecamara de seguranga com sistema de controle de acesso
de pedestres atraves de sistemas digitais.

 Portaria remota (empresa de seguranca externa faz o
monitoramento e auxilia o porteiro ou moradores quanto ao
controle e seguranca).

e Infraestrutura para monitoramento remoto.

» Sistema de monitoramento digital nos halls dos elevadores

das areas comuns, nos elevadores e nos halls dos pavimentos

(previsao para os pavimentos tipo).

Wi-fi nas areas comuns
soclals (portaria e

|ounge na cobertura).

Tomada para recarregamento

de carro eletrico.”

« Sistema de alarme antipanico com botao SOS na piscina da area comum.

» Sistema de detecgao e alarme de fumaga em pontos estrategicos.

« Sistema de combate a incendio com sprinklers.

« Gerador de energia para emergéncias prioritérias condominiais

(iluminagao de escape, 1 elevador e sistema de pressurizagao das escadas).

 Sistema de ar-condicionado do tipo split nas areas comuns

decoradas fec

 Bicicletario ec

hadas.

bicicleta eletri

uipado com compressor de ar e tomada para recarga de

Ca.

*O gerenciamento do consumo sera feito atraves de programacao do aplicativo especifico a cargo do condominio.



» Placas fotovoltaicas para redugao do consumo de energia das areas
comuns do condominio.

« Fachada revestida com porcelanato, proporcionando menor custo
de manutencao.

» Uso de esquadrias de aluminio que tem uma fabricagao menos
poluente e propriedades que proporcionam melhor vedacao para
o ambiente interno.

« Empreendimento projetado de acordo com as normas de conforto
acustico e termico.

» Medidas para eficiencia energetica visando melhorar o uso das fontes
de energia atraves do dimensionamento das instalagoes eletricas,
uso de lampadas de led, otimizagao e controle da iluminagao, e melhor
aproveitamento das condi¢oes de iluminagao natural.

« Sensor de presenca nas luzes das escadas, dos halls e de servigos
como lixeliras.

« Uso de bacias sanitarias com duplo acionamento.

» Medidores para agua individualizados, facilitando o controle de consumo.




FICHA .TECNICA

NOME DO EDIFICIO: Be.in.Rio Bario da Torre ¢ 2° AO 3° PAVIMENTO TIPO: 6 unidades studio

ENDEREGCO: Rua Barao da Torre, 662 - I[panema « 4° AO 8° ANDAR: 2 unidades studio e 2 unidades double suites
(opgao 2 unidades abertas - B.Choice)

AREA DO TERRENO: 312,09 m’
) ) « COBERTURA: 1 unidade double suite com terrago descoberto + Espaco
AREA CONSTRUIDA: 2.576,74 m* Be.in.Rio com lounge bar coberto, piscina com prainha e deck molhado,

lounge descoberto, espago fitness e banheiro PCD

NUMERO DE BLOCOS: 1

NUMERO TOTAL DE UNIDADES: 39
TIPO DE EMPREENDIMENTO: Residencial multifamiliar

TIPOLOGIA DAS UNIDADES:
NUMERO DE PAVIMENTOS POR BLOCO:

) 39 APARTAMENTOS, SENDO:
* 1TPAVIMENTO TERREO: area comum com hall, portaria, conveniencia, 28 unidades studio, sendo 2 up gardens
delivery, deposito, coworking, lavabo, vestiario PCD, copa, adm., areas 10 unidades double suites/studios maiores
tecnicas, lixeira, bicicletario e estacionamento com 4 vagas 1 unidade double suite na cobertura
« 8 PAVIMENTOS TIPO NUMERO DE ELEVADORES: 2
o1 PAVIMENTO DE UNIDADE RESIDENCIAL NA COBERTURA
E AREADE USO COMUM
« 1 PAVIMENTO DE AREAS TECNICAS PROJETO DE ARQUITETURA: A+ Arquitetura

NUMERO DE UNIDADES POR PAVIMENTO: PROJETO DE INTERIORES DAS AREAS COMUNS: Rio Arquitetura

INCORPORAGCAO E REALIZACAO: Opportunity Fundo de Investimento Imobiliario
* 1 ANDAR: 6 unidades studio (sendo 2 up gardens com terraco, kit de

churrasqueira e hidro) REALIZACAO: Brix Fundo de Investimento Imobiliario
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BE.IN.RIO PRAITA IPANEMA

APARTAMENTOS DE 43 M’ A 51 M*
DOUBLE SUITES DE 87 M’
COBERTURAS DUPLEX DE 183 M* A 199 M®

GOMES CARNEIRO, 30

BE.IN.RIO TONELERO

UP GARDENS DE 56 M* A 60 M’
APARTAMENTOS DE 29 M’ A 39 M’
DOUBLE SUITES DE 65 M* A 73 M’
COBERTURAS LINEARES DE 62 M’ E 67 M’

TONELERO, 61

BE.IN.RIO ARPOADOR

APARTAMENTOS, DOUBLE SUITES
OU TRIPLE DE 43,10 M* A 92,11 M’ E
COBERTURA DUPLEX DE 89,70 M.

BULHOES DE CARVALHO, 396

B.RIO LEOPOLDO MIGUEZ

APARTAMENTOS
DE 33,56 M2 A 69,33 M2, COM
OPGAO DE DOUBLE SUITES.

LEOPOLDO MIGUEZ, 10




OPPORTUNTTY e

Desde 1996, o Opportunity Fundo de Investimento Imobiliario desenvolve projetos de excelencia com uma equipe altamente qualificada e focada na busca dos melhores

negécios no segmento.

Com olhar inovador, identifica locais que tenham alto potencial de valorizagao e desenvolve projetos cuidadosamente pensados desde a criagao da sua identidade e conceito
arquitetonico a escolha dos espagos e acabamentos diferenciados. A estetica com atengao aos detalhes é fruto do trabalho de uma equipe multidisciplinar e de uma rede de

parceiros que acreditam no desenvolvimento de projetos anicos para cada pClblico e local.

Um dos maiores fundos de investimento imobiliario do pais, com mais de 3 milhoes de metros quadrados desenvolvidos. A area imobiliaria do Opportunity atua sobretudo no

Rio de Janeiro, no Espirito Santo e no Distrito Federal.

H
FUNDO DE
rIXINVESTIMENTO

IMOBILIARIO
O Brix Fundo de Investimento Imobiliario € administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos de Valores Imobiliarios S.A. e conta com a Brix Consultoria de Imoveis Ltda.
e com a Opportunity Metrica Ltda. como consultoras especializadas. O Brix Fll foi concebido a partir da uniao de pessoas com reconhecida experiéncia no mercado imobiliario
e comega sua historia com o desenvolvimento de incorporagoes imobiliarias em terrenos bem posicionados na Zona Sul do Rio de Janeiro.
Nosso objetivo, por meio de um atendimento personalizado e qualificado, € oferecer aos nossos clientes a melhor experiencia na aquisicao de imoveis.
O entendimento dos anseios das pessoas que desejam morar e investir nos nossos empreendimentos € o que move a concepgao, construgao e entrega das nossas edificagoes.
Atender as expectativas dos nossos clientes € uma busca constante do Brix e, a0 mesmo tempo, nossa principal fonte de inspiragao.
A busca pela qualidade e excelencia em acabamento e a pontualidade com o prazo de entrega das unidades formam um compromisso enraizado na nossa cultura. Nossa equipe

e formada por pessoas que entendem o perﬁl dos nossos clientes e esta amplamente capacitada para prestar apoio e esclarecimentos a quaisquer davidas que possam surgir ao

longo de todo o processo de langamento, construgao e entrega das unidades.



1. Todas as perspectivas, plantas, fotos e imagens contidas neste material publicitario sao meramente ilustrativas, seus elementos de composigao podem sofrer alteragoes de cor, forma, textura e tamanho. 2. As unidades privativas e areas comuns do projeto serao
entregues obedecendo ao projeto executivo e conforme as especificagoes constantes do Memorial Descritivo, que prevalecera em caso de conflito com qualquer outro material ou informacao relativa ao empreendimento, e este podera sofrer alteragao sem aviso
prévio em fungao de posturas municipais, legais e concessionarias. 3. No interesse do bom andamento da obra, a construtora podera substituir quaisquer especificagoes de material descritas neste Memorial Descritivo por similar de mesma qualidade, sempre que
encontrar dificuldades em sua aquisigao, a fim de evitar atraso em seu cronograma. As padronagens serao definidas de modo a obter-se harmonia e bom gosto na concretizagao final da unidade. 4. A infraestrutura do sistema de ar-condicionado tipo split ou multi split
compreende o dreno da evaporadora, a tubulagao de cobre com isolamento térmico, os cabos de for¢a com comando e o ponto de forga no quadro elétrico. Ao proprietario cabera a compra dos equipamentos internos e externos, bem como a integragao dos mesmos
a infraestrutura fornecida. 5. A decoragao, iluminagao, equipamentos e mobiliario das unidades privativas sao apenas sugestoes, nao fazendo parte integrante da unidade. 6. Os equipamentos, mobiliarios e elementos decorativos (quadros, tapetes, livros, almofadas,
cortinas) constantes do presente material sao referenciais, podendo sofrer revisao de modelos, especificagoes e quantidades, sem aviso prévio, nao sendo entregues os utensilios, adornos e acessorios eventualmente previstos nas imagens. A incorporadora nao se
responsabiliza por elementos decorativos representados nas ilustragoes artisticas. 7. O empreendimento sera entregue com a vegetagao implantada por meio de mudas, conforme especificagao do projeto paisagistico. As imagens apresentadas nos desenhos, artes,
perspectivas, anuncios, ou qualquer outra forma de veiculagao, representam artisticamente a fase adulta das espécies, que sera atingida ao longo do tempo. 8. As imagens, ilustragoes, plantas humanizadas referentes ao empreendimento apresentadas no stand de
vendas, folder, material publicitario, outdoors, anuncios ou qualquer outra forma de veiculagao sao meramente ilustrativas, podendo apresentar variagoes em relagao a obra final em funcao do desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade de adequagoes
técnicas, ou do atendimento a postulados legais. 9. As vistas apresentadas nas imagens sao meramente ilustrativas, podendo nao retratar a realidade do local do empreendimento. 10. As unidades serao entregues com esquadrias entre os ambientes abertos e fechados,
conforme projeto aprovado na Prefeitura Municipal e Corpo de Bombeiros. 11. Nao serao admitidas modificagoes nas unidades ao longo do andamento das obras, exceto as eventualmente oferecidas pela incorporadora. 12. A configuragao e os niveis da implantagao
do empreendimento estao sujeitos a alteragoes decorrentes de exigéncias tecnicas e estruturais, ao atendimento das posturas municipais, concessionarias e condigoes do entorno. 13. As imagens de areas privativas podem possuir configuragoes diferentes do padrao
do empreendimento, no que diz respeito a opgao de planta e acabamentos, rebaixos, sancas decorativas, mobiliarios e artigos decorativos, nao sendo parte integrante do contrato. Para informagoes sobre o padrao do apartamento, consultar o Memorial Descritivo. 14.
As areas de lazer, vias, vagas e circulagao do empreendimento estao sujeitas a alteragoes decorrentes das exigéncias das posturas municipais, concessionarias e condigoes do local. 15. Eventualmente, para atendimento de necessidades técnicas, poderao ser executados
shafts e/ou enchimentos, bem como poderao ser alteradas as posigoes de pegas sanitarias. 16. A incorporadora nao se responsabiliza pelas construgoes vizinhas ao empreendimento. Itens como acréscimo nas edificagoes existentes no entorno, aberturas de janelas,
alteracoes de afastamentos, entre outras condigoes dos imoveis de terceiros, podem ser verificados no local, cabendo ao Poder Piblico fiscalizar a regularidade das construgoes vizinhas ao empreendimento. 17. As informagoes contidas em todo material publicitario
veiculado sao meramente ilustrativas, nao se configurando como parte de qualquer instrumento legal, podendo, inclusive, ser alteradas sem aviso prévio. 18. As unidades 401a 801 e 402 a 802 poderao ser adaptadas para acessibilidade conforme a Lei n®13.146, de

6 de julho de 2015, que institui a Lei Brasileira de Inclusao da Pessoa com Deficiéncia - Estatuto da Pessoa com Deficiencia. O cliente precisa solicitar a adaptagao até o inicio das obras. 19. PRPA: Bianca de Souza Bruno CAU A62283-4 e Priscilla Rembischewski
CAU A179841-3. PREO: Manuel Fiaschi CAU A29668-6. 20. Memorial de Incorporagao registrado na matricula n® 22.722 junto ao Cartorio do 5° Oficio de Registro de Imoveis do Rio de Janeiro.
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